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Dasar Perumahan Mampu Milik Negara 
(DRMM) diunnnnkan pada 2019 yang me
nyasarkan pe1nbinaa11 sejuta rumah ma111-
pu u1ilik dala1n teu1poh 10 tahun. 

Matla111at ini lahir daripada keperluan 
1nendesak uutuk 1nenyediakan kediainan 
berkualiti dan berpatutan kepada rakyat, 
khususnya golongan berpendapatan rendal1 
dan sederhana. 

Nan1un, selepas beberapa tahun pelaksa
naaunya, dasar ini dipersoalkan. Bukan ke
rana tiada ru1nah dibina, tetapi berlaku ke
tidaksepadanan antara rumah ditawarkan 
dengan ke111a111pua11 rakyat, terutan1a go

longan B40. 
Perbezaan antara perurnahan n1an1pu 1nilik dan 

peru1nahan kos rendal1 harus difahan1i secara 
asas. Peru1nal1an kos rendal1 bertujuan 111e111beri 
peluang kepada rakyat n1iskin n1endapatkan ke
diaman selesa dan kondusif sebagai anjakan da
ripada perun1ahan setinggan kepada peru1nal1.au 
fonnal lebih berinaruah. 

Sebaliknya, peruu1ahan 1na111pu 1nilik disasar
kau kepada golongan M40, n1e1niliki kuasa 1nem
beli tetapi 1nasih berjinak-jinak dengan pe1nilikan 
llartanab, seperti pembeli rtunah pertruua dan 1ne
reka yang menetap di kawasan bandar sedang 
n1e111bangun. 

Namun dalatn pelaksanaannya, kedua-dua ka
tegori ini masih berca111pur dari sudut agensi pe
laksana, sasaran pen1beli dan kaedah pe111biayaan. 
Ini antara sebab uta1na 111engapa dasar ini perlu 

distruktur sen1ula. 

Saran pengasingan rungsi antara agensi 
Tiba 1nasanya kerajaan men1pertil11bangkan pe
ngasingan ftu1gsi pelaksanaan antara kerajaan 
Persekutuan dan negeri sebagai strategi baharu 
dala111 1nenyusu11 sen1ula sisten1 perumahan ne
gara. 

Kerajaan negeri perlu diberikan tanggungja
wab penuh terhadap penyediaan rumah kos ren
dah. Mereka lebih 1nemahan1i keadaan sosioeko
no111i dan realiti te1npatau, tennasuk kawasan 
berkeperluan tinggi serta data pe111ohon beri
siko. 

Rangkaian agensi negeri dan pil1ak berkuasa 
te111pata11 (PBT) boleh digtu1akan secara optilnu1n 
bagi mengurus tapak, kelulusan dan pen1bangu
nan inftastruktur asas. 

Sen1entara ih1, Kerajaan Persekutuan n1elalui 
agensi seperti Perbadanan PRlMA Berhad 
(PRlMA), Syarikat Peru111ahan Negara Berhad 
(SPNB) serta Le1nbaga Pe1nbiayaau Peru111aha11 
Sektor Awan1 (LPPSA) wajar n1emfokuskan ke
pada pe111bangunan rumah n1an1pu 111ilik untuk 
peu1beli ru1nah perta1na daripada golongau 
M40. 

Agensi ini 111empunyai kapasiti kewangan, tek
nikal dan pentadbirru1 untuk 111e111bangunkan 
projek berskala besar serta 111enawarkan insentif 
pen1biayaan ko1npetitif. 

Pengasingan fungsi ini bukan sekadar peru
bal1an struktur pentadbirau, tetapi satu strategi 
111eningkatka11 keberkesanan dan keadilan dasar 
perumahan. Autara manfaat utama boleh dicapai 
tennasuk: 

• Ketepatan sasaran 

Ru111al1 kos rendal1 sa111pai kepada golongan B40 
yang benar-benar 1nemerlukan bantuan, n1anakala 
rumal1 ma111pu milik ditawarkan kepada pembeli 
yang 1ua111pu dari segi kewangan tetapi me111er
lukan sokongan tan1bal1an. 

• Perancangan lokasi strategik 
Kerajaan negeri boleh menun1pukan projek kos 

rendah di kawasau berpenduduk padat dan ter
pinggir, se1nentara agensi pusat menen1patkan n1-
1nah n1a111pu n1ilik di kawasan pertu1nbuhan eko
uon1i dan hab pengangkutan. 

• Elak pertindihan dan pe1nbaziran 
Dengan agi11an tanggungjawab jelas, risiko dua 

agensi n1e1nbangunkat1 projek di lokasi sa1na 
tanpa pern1intaan sebenar dapat dielakkan. 

• Peningkatan akatu1tabiliti 
Peranan berasingan akan memudallkan pe1uan

tauau dan pelaporan keberhasilan dasar di pe
ringkat negeri dan Persekutuan. 

Kini 1uasa terbaik untuk 1ne11gkaji se1uula Dasar 
Perun1ahan Negara (DPN) kerana dasar se111asa 
akan ta111at pada tahun ini. 

Cadangan pengasi11gan ini wajar dimasukkan 
secara rasmi ke dala1n kerangka dasar peru111ahan 
uegara baharu supaya dasar akan datang lebil1 
responsif dan kontekstual dengan cabaran se1nasa. 

Antara penstrukturau dicadangkan dalan1 dasar 
bal1aru tennasuk: 

• Ru1nall kos re11dah - harga Rl\1100,000 ke ba
wal1 disasarkan kepada B40, dilaksana kerajaau 
negeri. 

• Rmnal1 111a1npu 111ilik - harga antara RMl00,000 
- RM300,000 disasarkan kepada M40 dan pe111beli 
rumah perta111a, dilaksana agensi Persekutuan. 

• Rmnal1 pasaran terbuka - harga 111elebihi 
RM300,000 dikendalikan pe111aju swasta. 


